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VYJADRENI

Méstsky uiad Zidlochovice, jako fad uzemniho planovani ptisluiny (dale jen UUP) podle § 6 odst. (1)
pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen "stavebni zakon"), k zadosti, kterou dne 11.7.2022 podal:

AQUATIS a.s., ICO: 46347526, Botanicka 834/56, 602 00 Brno
ve véci:
Zavlahova soustava v oblasti Hustopecsko, I. Etapa, v katastralnim Gizemi TéSany

UUP vydava toto vyjadieni dle § 154 a nasl. spravniho ¥adu jako jiny podklad pro rozhodnuti spravniho
organu podle § 50 odst. 1 spravniho radu:

1)

posoudil pozemek ve vztahu k izemné analytickym podkladtm a:

celé uzemi je izemim dle § 175 stavebniho zdkona z hlediska Ministerstva obrany

zamer se napojuje na vyznamny krajinny prvek Vodni nadrz TéSany

zamer se napojuje na utvar povrchovych vod — Vodni nadrz Tésany

zamer se kiizi se silnici 11/380

pozemek se nachazi v ochranném pasmu radaru Sokolnice

pozemek se nachazi v ochranném pasmu proti laserovym zatizenim sektor B Leti§té Brno

2)
posoudil pozemek ve vztahu k pofizenym a evidovanym uUzemnim studiim — v k.u. TéSany neni
zpracovana tizemni studie tykajici se predmétnych pozemki

3)

posoudil pozemky ve vztahu k tzemné planovaci dokumentaci obce TéSany - Uzemni plan
TéSany ucinny od 31. 12. 2012, ktery byl zménén zménou €. II., u€innou od 8.8.2018 a zménou ¢.
I, Gi¢innou od 22.2.2020 (dale jen UP).

zamer je situovan:
e v nezastavéném uzemi
e v plochich vymezenych UP jako:
- stavajici plocha zemédélska prvovyrobni 14a
o zamgér se kiiZi v nezastavéném tizemi se stavajici plochou silnice, funkéni skupina B, C
e zamer se napojuje na stavajici plochu vodni a vodohospodatskou 13a
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Clanek 3.1 UP stanovuje: _
doprava - dopravni obsluznost izemi v zikladnim skeletu a funkénim uspoiadani zachovat a dile podle
poti‘eb diferencovaného modelu doplnit,

- zachovat prostupnost tizemi pro viechny druhy dopravy, tuto primérené regulovat s ohledem
na funkéni vztahy a zachovini kladnych hodnot zivotniho prosti‘edi obce,

- dopravni trasy diferencovat podle funkénich skupin, susmérnénim prijezdné dopravy
a zklidnénim obytnych zon,

vodni plochy - plochu ,,vodni nadrze Tésanyv“ respektovat jako VKP v klidovém rezimu bez urbanizac¢nich
tendenci navazujicich ploch,

- respektovat studii revitalizace vymezené plochy pro drobmné vodni prvky krajiny, plochy
s funkei regulacni a ekologickou. regulativy umoznit realizaci dalSich vodnich ploch v katastru
obce,

Clanek 4.1.2 UP stanovuje:
4.1.2. Silniéni doprava

Silnice jsou v uzemi stabilizovany a silni¢ni sit” je navrhem UP respektovana.
Plochy pro silnice se vymezuji v potiebnych parametrech ploch dle funkcnich trid, minimalne

vsak v rozsahu ploch silni¢nich pozemku.
Priijezdni usek silnice ITI/380 je navrzen ve funk¢ni skupiné B. silnice III. ti. jsou navrzeny

ve funkcni skupiné C.

Clanek 6.1 UP stanovuje:
13a — Vodohospodarska

charakteristika: neurbanizovana umeéla vodni nadrz (vodni dilo Tésany) s nezbytnym piislusenstvim.

| Uvedené funkéni typy v jedné iradé nemaji vzijemné rozporny a vylucujici se ucinek

pripustné vyuziti uréuji funkéni typy: Wz,
kod  specifikace piipustného vyuziti - plochy pro:
Wz  vodni plochy a toky. ochranné a zachytmé piikopy

podminéné piipustné. tj. pi1 zajisténi souladu s funkéni prioritou zony a pozitivnimi vazbami
na okolni prostor a souladu v krajiné: M, SI, Ka, KW, Kz, Wm, Lk, Lo; DT v nezbytném rozsahu,

kod  specifikace pripustného vyuziti - plochy pro:

M Pamatniky. sochy s piisludenstvim

ST servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

Ka  ochranu a stabilizaci pfirodnich systémi (napi. PCHU, PP, PR. VKP. USES)
KW  prvky USES a VKP s vyznammou funkci vodohospodafskou

Kz  krajinnou a uzitkovou zelen s funkci pidoochrannouw. stabiliza¢ni a doplitkovou hospodaiskou
Wm  vsakovani povichovych vod. poldry. mokiady. opatieni ke zpomaleni odtoku

Lk lesy s prevazujici funkcei ekologickou a krajinaiskou

Lo  lesy s pievazujici funkci pidoochrannou a izolaéni

DT  dopravu a techmické wvybaveni splochami veiejné a rozptylené zelené. parkovani v nezbytném rozsahu,

v plochach piipustny mobiliaf, drobné plastiky. pommniky. kiize apod.

pouze na takto ve vykrese 1b (hlavni vvkres) oznacenych plochach: Sd, SR, Ga,

kod  specifikace piipustného vyuziti - plochy pro:

Sd  sport a rekreaci bez budov, s moznosti mobilidie a oploceni

SR rozhlednu s prislusenstvim

Ga garaze (1 az 2)
- nepfipustné vyuziti: ostatni (Oa. Ob, OB, Oh, OS, Ba, Bd, Sa, Sc, SO, SKb, SKm, SKV_ Vb, V¢,
Vkb, VO. Vp, Vr, Vz, DG, DL. DTP, TE, UR, UZ, Za, Zm. ZS, Pa, PZ, La).
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kdod  specifikace piipustného vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani
Ob  obc¢anskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce
OB  smisené obsluzné funkce — Oa, Ob, Sa, SO
Oh  obéanskou vybavenost — hibitov s piislusenstvim
0OS  obéanskou vybavenost — zafizeni socidlnich sluzeb s piislusenstvim v pfipustné kombinaci s bydlenim
Ba  bydleni v rodinnych domecich s piislusenstvim v piipustné kombinaci s obchodni éinnosti. sluzbami. integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky. dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu
hospodaiskych zvifat v nekomerénim rozsahu, PHO nesmi zasdhnout sousedni pozemky. Rozsah bydleni min.
50% zastavénych ploch
Bd  Dbydleni vbytovych domech bez hospodaiského zdzemi. s piipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami
Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) bez ubytovani a bydleni
Sc individualni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni
SO  sport. rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani. bez objektl rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace
SKb  vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani
SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani
SKV  vinaiské dvory pro zpracovani vina a prezentaci produkce s moznosti integrovaného ubytovani do 20 luzek
a bydleni spravee
Vb cCistou vyrobu. komerci. kancelafe. s moznosti integrovaného bydleni spravce
v ¢istou vyrobu. komerci. kanceldre, bez moznosti bydleni spravce

kod specifikace piipustného vyuziti - plochy pro:

Vkb  hospodaisky dviir s ustajenim koni s moznosti bydleni spréavce

VO  sbémny dvir (ekodviir) s prislusenstvim

Vp  priamysl. zemédélska stiediska. sklady a rozvej drobnych vyrobeii bez moznosti bydleni a ubytovani
Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobet bez zivocisné vyroby a bez bydleni

Vz  uskladnéni. zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani

DG  soustiedéné gardze (3 a vice)

DL  polni letisté s piislusenstvim
DTP dopravu a technické vybaveni “DT" s funkei vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

TE  zafizeni fotovoltaické elektramy s nezbytnym piislusenstvim

UR  uzitkovou zeleni v malovyrobni struktuie s moznosti umisténi drobnych staveb piisluenstvi v plochdach

UZ  uztkovou zelei. zahrady. extenzivni sady bez nadzemmich staveb v malovyrobni struktufe s moznosti oploceni

Za zemédélskou velkovyrobu — orna piida a trvalé kultury

Zm  zemédelskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

ZS  zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru s prevahou sadi. zahrad a vinohradd v plochach. s moznosti
vazanych objektii v plochach pro uloZeni piislusenstvi prvovyroby a ukryt formou drobnych hospodaiskych
piistieskl v neurbanizované struktuie. bez oploceni

Pa  vefena prostranstvi — parky. zelen. polyfunkéni klidové plochy s piipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
piislusenstvi do 20% plochy

PZ  vefenou zelen. parky s piipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury v plochach

La  lesy s pievazné produkéni funkei

a dale ¢lanek 6.1 UP stanovuje:
14a — Zemédélska prvovyrobni

charakteristika: zoéna neurbanizovana, slouzici pro zemédeélské prvovyrobni hospodareni
na vymezenych plochach. Tvoii j1 zemédélska krajina. obsluhovana systémem ucelovych
komunikaci a polnich cest, vedenych zasadné mimo zénu obytnou. Pachnouci latky z provozu zony
nesmi byt ve vystupujici vzduSniné obsazeny v koncentracich, obtézujicich obyvatelstvo.
Zemédélska prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zény ochrany krajiny, USES
a interakéniek prvky.

| Uvedené funkcni typy v jedné iadé nemaji vzijemné rozporny a vyvlucujici se uéinek

wr

pripustné vyuziti urcuji funkcni typyv: Ka, KW, Za,

kod  specifikace piipustného vyuziti - plochy pro:

Ka  ochranu a stabilizaci pifrodnich systémi (napi. PCHU, PP. PR. VKP. USES)

KW  prvky USES a VKP s vyznamnou funkei vodohospodaiskou

Za zemédélskou velkovyrobu — orna ptida a trvalé kultury
podminéné piipustn€, tj. pi1 zajisténi souladu s funkéni prioriton zony a pozitivnimi vazbami
na okolni prostor a souladu v krajine: M, Sd, Kz, UZ, Wm, Wz, Zm. Lk, Lo,

kod  specifikace piipustného vyuziti - plochy pro:
M Pamamiky. sochy s pfisludenstvim
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Sd  sport a rekreaci bez budov. s moznosti mobilidie a oploceni

Kz  krajinnou a uzitkovou zeleil s funkei ptidoochrannou, stabilizaéni a doplitkovou hospodaiskou

UZ  uzatkovou zelei, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb v malovyrobni struktufe smoZnosti

oplocent

Wm  vsakovani povrchovych vod. poldry. mokiady. opatieni ke zpomaleni odtoku

Wz  vodni plochy a toky. ochranné a zachytné piikopy

Zm  zemédélskou prvovyrobu malovyrobniho charakteru

Lk lesy s pfevazujici funkei ekologickou a krajinaiskou

Lo lesy s pievazujici funkci ptidoochrannou a izolaéni

- plochy zaiizeni dopravni a technicke infrastruktury v nezbymém rozsahu — DT,

DT

dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zeleng. parkovani v nezbytném rozsahu,
v plochéch piipustny mobiliai, drobné plastiky. pomniky. kiize apod.

- plochy pésin a stezek pro prostupnost krajiny a turistiku v nezbytném rozsahu,
- plochy pro mobiliaf, pési turistiku a cykloturistiku, sochy, kiize, bozi muka,
- ve struktuie ploch malovyrobniho charakteru drobné hospodaiské pristiesky doc¢asného charakteru
s funkci pro uskladnéni nafadi a ukryt pied nepiizni pocasi,
- zmény kultur jsou piipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem,
- pouze na takto ve vykrese 1b (hlavni vykres) oznacenych plochach: SKV, Vb, V¢, VKb, Vz. DL,
UR, plochy pro rozhledny SR do vysky 8 m,

kdéd  specifikace piipustného vyuziti - plochy pro:
SKV  vinaiské dvory pro zpracovani vina a prezentaci produkce s moznosti integrovaného ubytovani do 20 luzek
a bydleni spravce

VI ¢istou vyrobu. komerci. kancelafe, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ cistou vyrobu. komerci. kancelaie. bez moznosti bydleni spravece

Vkb  hospodaisky dvir s ustajenim koni s moznosti bydleni spravce

Vz  uskladnéni. zpracovani a distribuce zemédélske rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani

DL  polni letisté s piislusenstvim

UR  uzitkovou zelen v malovyrobni struktuie s moznosti umisténi drobnych staveb piislusenstvi v plochéch

SR rozhlednu s piisluSenstvim

nepiipustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh. OS, Ba, Bd, Sa, Sc, SI, SO, SKb, SKm, VO. Vp,
Vr. Ga, DG, DTP, TE, ZS, Pa. PZ. La),

kdéd  specifikace piipustného vyuziti - plochy pro:
Oa  obéanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani
Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce
OB  smisené obsluzné funkce — Oa. Ob. Sa, SO
Oh  obcanskou vybavenost — hibitov s prislusenstvim
0S  obcanskou vybavenost — zafizeni socialnich sluzeb s piislusenstvim v piipustné kombinaci s bydlenim
Ba  bydleni vrodinnych domcich s prislusenstvim v piipustné kombinaci s obchodni éinnosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky. dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky. moznost
chovu hospodaiskych zvifat v nekomerénim rozsahu, PHO nesmi zasdhnout sousedni pozemky. Rozsah
bydleni min. 50% zastavénych ploch
Bd  bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi. s piipustnou integrovanou maloobchodni éinnosti
a nevyrobnimi sluzbami
Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace) bez ubytovani a bydleni
Sc individudlni (rodinnou) rekreaci bez funkce trvalého bydleni
SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
SO  sport, rekreaci a rekreaéni objekty smoznosti ubytovani, bez objekti rekreace rodinného typu
resp. individudlni rekreace
SKb  vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani
SKm vinné sklepy malovyrobni bez ubytovani
VO  sbémy dvir (ekodvir) s piislusenstvim
Vp  primysl, zemédélska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobetl bez moznosti bydleni a ubytovani
Vr  vyrobu. sklady a rozvoj drobnych vyrobeti bez Zzivocisné vyroby a bez bydleni
Ga  garaze (1az2)
DG  soustiedéné garaze (3 a vice)
DTP dopravu a technické vybaveni “DT" s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo
TE  zafizeni fotovoltaické elektrarny s nezbytnym piislusenstvim
ZS  zemedélskou prvovyrobu malovyrobniho charaktern s pievahou sadi. zahrad a vinohradi v plochéch.
s moznosti vazanych objektti v plochach pro uloZeni piisludenstvi prvovyroby a tkryt formou drobnych
hospodaiskych piistiedki v neurbanizované struktuie, bez oploceni
Pa  vefejna prostranstvi — parky. zelen, polyfunkéni klidové plochy s piipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
prislusenstvi do 20% plochy
PZ  vefgjnou zelen. parky s piipustnym zpevnénim ploch do 5% s moznosti umisténi drobné architektury
v plochédch
La  lesy s pievazné produkéni funkei
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- jakékoliv ¢innosti a zaiizeni, negativne narusujici prioritni funkei,

- nepripustné jsou zpusoby hospodareni a upravy, podporujici erozi,

- vyznamné snizovani prostupnosti krajiny rozsahlym oplocovanim,

- nepripustné jsou terenni upravy s negativnim dopadem na vodni rezim, stabilitu terénu a raz
krajiny.

Vodni nadrz, na kterou se zdmér napojuje, je zdroveil ndvrhovym lokalnim biocentrem.

Upozornéni:
Z vyse uvedeného vyplyva, ze pro vyuziti pfedmétnych pozemkt dle funkéniho vyuziti plochy je nutné
nejprve vybudovani dopravni a technické infrastruktury v koridoru k tomuto ucelu vymezeném.

Pouceni:
Toto vyjadieni nezasahuje do ptisobnosti stavebniho ufadu dle §90 stavebniho zdkona a nenahrazuje
rozhodnuti ani opatieni jinych spravnich organi podle zvlastnich predpisi.

Ing. Milan Komenda
vedouci odboru zZivotniho prostiedi a stavebniho itadu MéU Zidlochovice

Obdrizi:
Na védomi

1. AQUATIS a.s., IDDS: ghcegre
sidlo: Botanicka ¢.p. 834/56, Veveti, 602 00 Brno 2
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